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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Woéjt Gminy Osie (Urzad Gminy Osie, ul. Dworcowa 6, 86-150 Osie).

2. RODZAJ PISMA"
[J 2.1. wniosek do projektu aktu 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?

[0 2.3. wniosek o zmiane aktu® (J 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
3.1. plan ogdélny gminy

1 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizaciji

0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[ 3.4. audyt krajobrazowy
(1 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO?

E-mail (w przypadku, gdy skfadajgcy pismo posiada adres e-mail): ...
NEtel. (NIEODOWIGZKOWO): ... ettt e e e e e e e e et e e e eaeeeeeesaasssbeeaeeeeaeaeeesaaannssnsnnes
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznyCh®: .............ccooiiniiiiii e,
4.1. Czy skfadajgcy pismo jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

tak ] nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO?

(Nieobowigzkowo)

Kraj: oo WOJEWOAZIWO: ... e
Powiat: ... MmN Lo
UG oo Nrdomu: ...... Nrilokalu: .......cooooiiii
Mi€JSCOWOSE: ...\ Kod pOCZIOWY: ...

6. DANE PELNOMOCNIKA?
(Nieobowigzkowo)

" Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktorych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$é wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych
sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencii
za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondenc;ji
na adres do dorgczen elektronicznych.



7. TRESC PISMA

7.1. Tresc?®

W zwigzku z uchwatg Rady Gminy Osie nr XLIV/346/24 z dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu ogélnego gminy Osie oraz w zwigzku z opublikowaniem
projektu planu ogdlnego, wnosze o zmiane i uwzglednienie w projekcie planu okre$lonych stref
planistycznych.

Dla dziatek nr 690, 691, 692, 693, 694, 695, 78, 73/2, 69/1, 69/2, 69/3, 69/4, 118/4, 731, 728, 729, 730, 118/3,
118/2 obreb 1-09-50, gmina Osie, powiat swiecki, wojewddztwo kujawsko-pomorskie, zwracamy sie z
prosbg o:

a) Dla dziatek nr 690, 691, 692, 693, 695, 78, 73/2, 69/1, 69/2, 69/3, 69/4 o:

— wyznaczenie strefy otwartej, zamiast strefy gospodarczej (4SP) (Wariant 1).

- a w razie nieuwzglednienia Wariantu 1 prosze o wyznaczenie dla dziatki nr 693 strefy otwartej (na

czesciowej powierzchni dziatki na zachdod — okoto 23% powierzchni dziatki) — tak aby zachowaé
bufor pomiedzy strefg gospodarczg a strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng a dla dziatek nr 690, 691, 692, 695, 78 (na czesci dziatki od budynku na wschéd
(zgodnie z grafikg przedstawiong ponizej) — tam gdzie znajduje sie strefa gospodarcza 4SP),
7312, 69/1, 69/2, 69/3, 69/4 na catosci terenu o wyznaczenie strefy otwartej, zamiast strefy
gospodarczej (4SP) (Wariant 2).

— a w razie nieuwzglednienia Wariantu 1 ani wariantu 2 prosze o wyznaczenie strefy otwartej (na

czesciowej powierzchni dziatek na zachéd — okoto 23% powierzchni dziatek) dla dziatki nr 693 —
tak aby zachowaé bufor pomiedzy strefg gospodarczg a strefg wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng oraz wyznaczenie strefy otwartej dla dziatek nr 690, 691, 692, 695,
78 (na czesci dziatki od budynku na wschéd (zgodnie z grafikg przedstawiong ponizej) — tam
gdzie znajduje sie strefa gospodarcza 4SP), 69/1, 69/2, 69/3, 69/4 (Wariant 3).

b) Dla dziatki nr 694 o utrzymanie dotychczasowej strefy gospodarczej (4SP) (na czesSciowej
powierzchni dziatki na wschéd — okoto 90% powierzchni dziatki) i wyznaczenie strefy otwartej

(na czesciowej powierzchni dziatki na zachéd — okoto 10% powierzchni dziatki).

c) Dla dziatek nr 118/4, 731, 728 o wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy, zamiast strefy otwartej (30SO).

d) Dla dziatek nr 729, 730, 118/3, 118/2, zachodniej czesci dziatki nr 78 oraz poludniowej czesci

6 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza si¢ na
osobnych stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.



dziatki nr 118/4 o utrzymanie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
(90SJ oraz 27SJ) wraz z obszarem uzupetlnienia zabudowy i wyznaczenie obszaru uzupetnienia
zabudowy dla dziatki nr 118/3.

e) Dla dziatek, ktoére pozostang w strefie gospodarczej (4SP) zgodnie z Wariantem 1, 2 albo 3 o
zwiekszenie maksymalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej z 20% do 30% i tym
samym zmniejszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z 80% do 70% oraz
zmniejszenie maksymalnej wysokosci zabudowy z 14-17 m do 10-13 m, tj. dla dziatek:
czesciowo dziatka nr 694, czesciowo dziatka nr 78 (Wariant 1), czesciowo dziatka nr 694,
czesciowo dziatka nr 78, czesciowo dziatka nr 693 (Wariant 2), czesciowo dziatka nr 694,
czesciowo dziatka nr 78, czesciowo dziatka nr 693, czesciowo dziatka nr 73/2 (Wariant 3).

Ponizej przedstawiamy ilustracje przedstawiajgce wnioskowane przeznaczenie:

Wariant 1:

s) Dziatka nr 694



Wariant 2:

Dziatka nr 693

Dziatka nr 694

Wariant 3:



| S)

Dziatka nr 693

Dziatka nr 694
SP

TEF SP

Legenda do Wariantéw 1. 2 .3:

Uzasadnienie:

W udostepnionym projekcie planu ogélnego gminy Osie:

- Dziatki nr 690, 691, 692 (czesciowo), 693, 694, 695, 78 (czesciowo), 73/2 (czesciowo), 69/1, 69/2,

69/3, 69/4 objete sg strefg gospodarczg (4SP), nie wyznaczono réowniez obszaru uzupetnienia
zabudowy, obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono jedynie dla dziatki nr 78 (czesciowo).

— Daziatki nr 118/4 (czesciowo), 731, 728, 73/2 (czesciowo), 78 (czesciowo) objete sg strefg otwartg

(30S0), nie wyznaczono réwniez obszaru uzupetnienia zabudowy.

— Dziatki nr 729, 730, 118/3, 118/2, 118/4 (czesciowo), 78 (czesciowo) objete sg strefg

wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (90SJ oraz 27SJ), dla dziatek nr 729,
730, 118/2, 78 (czesciowo) wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy.

Obecnie teren dziatek nr 690, 691, 692, 693, 694, 695, 78, 73/2, 69/1, 69/2, 69/3, 69/4, 118/4, 731, 728, 729,
730, 118/3, 118/2 objety jest zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Osie, przyjetego uchwatg nr X/63/99 Rady Gminy Osie z dnia 31 sierpnia 1999 r., nastepnie



zmienionego uchwatg nr XX/142/13 Rady Gminy Osie z dnia 20 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Osie dla obszaru w granicach
administracyjnych gminy.

Z czesci graficznej Studium, stanowigcej jego zatgcznik, wynika, ze:

- dziatki nr 694 oraz 695 (czesciowo) lezg na terenach wazniejszych obiektéw

produkcyjno-ustugowych oraz (czesciowo) na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa;

— dziatki nr 690, 692, 69/1, 693 (czesciowo), 691, 731, 118/4, 728 lezg na terenach rolniczej

przestrzeni produkcyjnej o niskiej przydatnosci dla rolnictwa oraz (czesciowo) na terenach o
wiodacej funkcji mieszkaniowej;

- dziatkki nr 73/2, 69/2, 69/3, 69/4, 693 (czesciowo), 694 (czesciowo), 695 (czesciowo), 78

(czesciowo), 118/3 (czesciowo), 118/2 (czesciowo) lezg na terenach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej o niskiej przydatnosci dla rolnictwa;

- dziatkki nr 78 (czesciowo), 730, 729 lezg na terenach wielofunkcyjnych zabudowanych i

zainwestowanych.

W zwigzku z faktem, iz zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plany ogélne majg zastgpi¢ Studium, a na ich podstawie majg by¢
sporzgdzane Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego, zasadnym bytoby, aby podczas
sporzgdzania planu ogdélnego wzigé pod uwage réwniez poprzednie obowigzujgce akty prawne.

Warto obja¢ dziatki nr 118/4, 118/3, 731, 728 obszarem uzupetnienia zabudowy, zwtaszcza ze wzgledu na
fakt, ze obecnie dziatki nie sg objete obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Ten teren spetnia warunki okreslone w rozporzadzeniu dotyczgcym wyznaczania obszaréw uzupetnienia
zabudowy w planach ogélnych i odpowiada istniejgcym uwarunkowaniom. Brak wyznaczenia obszaru
uzupetnienia zabudowy w takiej sytuacji, zablokowatby ruch inwestycyjny na przedmiotowym terenie, poprzez
uniemozliwienie uzyskania w przysztosci decyzji o warunkach zabudowy (a w konsekwencji pozwolenia na
budowe) dla dalszych lub nowych zamierzen inwestycyjnych do czasu uchwalenia MPZP. Wyznaczenie dla
dziatki obszaru uzupetnienia zabudowy umozliwi Wnioskodawcom korzystanie ze swoich nieruchomosci, w
szczegoblnosci uzyskania pozwolenia na budowe - po uchwaleniu planu ogdlnego.

Obecnie:

- Dziatki nr 728, 118/4, 731, 690, 691, 692, 693, 69/1, 69/2, 69/3, 69/4, 73/2 sg niezabudowane.

— Dziatki nr 118/2, 118/3, 729, 730 obecnie sg zabudowane — znajdujg sie na ich terenie budynki

gospodarcze oraz budynki mieszkalne (041407_2.0007.970_BUD, 041407_2.0007.969_BUD,
041407_2.0007.968_BUD, 041407_2.0007.967_BUD, 041407_2.0007.966_BUD,
041407_2.0007.1729_BUD, 041407_2.0007.971_BUD).

— Daziatki nr 78 oraz 694 obecnie sg zabudowane — znajdujg sie na ich terenie budynki gospodarcze

(041407_2.0007.353 BUD, 041407_2.0007.1746_BUD, 041407 _2.0007.354 BUD,

041407 _2.0007.985_BUD, 041407 _2.0007.986_BUD) oraz budynek mieszkalny
(041407_2.0007.984_BUD), przemystowy (041407_2.0007.1541_BUD) i biurowy
(041407_2.0007.1542_BUD).

Na dziatce nr 694 znajduje sie hala produkcyjna wraz z zapleczem technicznym ,Madros”. Zaktad ten jest



obiektem potencjalnie ucigzliwym dla $srodowiska, co wynika z ,Raportu o stanie gminy Osie za 2024 r.”
(zatacznik nr 1). Skoro w dokumentach gminnych zaktad jest kwalifikowany jako potencjalnie ucigzliwy, tym
bardziej uzasadnione jest takie uksztattowanie stref planistycznych, aby ograniczaé konflikt funkcji i
zabezpieczy¢ zabudowe mieszkaniowg przed intensyfikacjg oddziatywan ze strefy gospodarczej. Dziatalno$¢
zaktadu negatywnie wptywa na okoliczne sasiedztwo oraz komfort zycia mieszkancow. W szczegdlnosci hala
emituje hatas, ktéry utrudnia codzienne funkcjonowanie okolicznych mieszkancéw. Obiekt zlokalizowany jest
w bardzo bliskiej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej (m.in. dziatka nr 730, 729, 118/3, 118/2, 78).
Odlegto$¢ najblizszego budynku jednorodzinnego od hali wynosi zaledwie okoto 40 m. Juz obecnie
dziatalno$¢ zaktadu znaczaco utrudnia spokojne zycie mieszkancéw. Planowane - zgodnie z projektem planu
ogolnego - rozszerzenie strefy gospodarczej na pozostate dziatki niewatpliwie doprowadzi do dalszego
pogorszenia warunkow zycia i zaburzenia tadu przestrzennego w tej czesci gminy.

Dodatkowo, wskazujemy, iz proponowana w projekcie planu ogélnego maksymalna wysokos¢ zabudowy na
poziomie 14-17 m wydaje sie zawyzona i nie znajduje uzasadnienia w rzeczywistych potrzebach
zagospodarowania tego obszaru. Jezeli przyjecie takiego parametru wynikato z koniecznosci dostosowania
do specyficznych wymagan technologicznych (np. wysokich kominéw), nalezy podkresli¢, ze elementy
techniczne, takie jak kominy, co do zasady nie sg wliczane do wysokosci budynku.

Jednoczesnie zwiekszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do poziomu 30% jest zasadne z punktu
widzenia poprawy warunkéw sSrodowiskowych oraz podniesienia jakosci zagospodarowania przestrzeni.
Obecnie przewidziany poziom 20% jest niewystarczajacy.

W zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do utrzymywania tak wysokiego limitu wysokosci dla catego
obszaru, a proponowane obnizenie do 10-13 m, przy jednoczesnym zwigekszeniu powierzchni biologicznie
czynnej i ograniczeniu powierzchni zabudowy, zapewni bardziej zréwnowazony i racjonalny sposéb
zagospodarowania terenu.

Nalezy zwréci¢ szczegolng uwage na fakt, ze przedmiotowe dziatki posiadajg bezposredni dostep do drogi
publicznej, gdyz w wiekszosci bezposrednio graniczg z dziatkg nr 723, stanowigca droge publicznag, tj. ul.
Starogardzka.

W najblizszej okolicy przedmiotowych dziatek znajdujg sie budynki mieszkalne jednorodzinne (tj. m.in. na
dziatkach nr 116/3, 116/7, 121/8, 696, 79/14, 698, 697, 105/3, 105/2, 63/7, 103/16, 694). Zabudowa
mieszkalna jednorodzinna znajduje sie réwniez w dalszym sgsiedztwie przedmiotowych dziatek.

Dla dziatek znajdujgcych sie w bliskim sgsiedztwie przedmiotowych dziatek wydano decyzje o pozwoleniu na
budowe, m.in. dla:

- dziatki nr 121/9 wydano decyzje o pozwoleniu na budowe dwdch budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (nr ewid. Rz 8575/24);

- dla dziatki nr 121/8 wydano decyzje o pozwoleniu na budowe budynku mieszkalnego

jednorodzinnego w zabudowie szeregowej (nr ewid. Rz 8911/24);

- dla dziatki nr 79/24 wydano decyzje o pozwoleniu na budowe budynku mieszkalnego

jednorodzinnego (nr ewid. Rz 2337/25);

- dla dziatkki nr 199/4 wydano decyzje o pozwoleniu na budowe budynku mieszkalnego

jednorodzinnego (nr ewid. Rz 2275/24).

Oznacza to, ze wiekszos¢ dziatek ewidencyjnych od strony potudniowo-zachodniej zaktadu Madros
(oczywiscie z wyjatkiem tych stanowigcych droge publiczng):



- s3juz zabudowane zabudowg jednorodzinng;

- bedg wkrétce zabudowane, poniewaz wydano pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego

jednorodzinnego i aktualnie trwa budowa.

Przedmiotowe dziatki posiadajg bardzo dobre mozliwosci infrastrukturalne w zakresie uzbrojenia terenu. W
pasie drogi, znajdujgcym sie na dziatce nr 723 przebiegajg sieci wodociggowa, elektroenergetyczna oraz
kanalizacyjna.

Przedmiotowe dziatki lezg poza terenami zagrozonymi powodzig. Przedmiotowe dzialki lezg na terenie
Obszarze Specjalnej Ochrony — Bory Tucholskie oraz w otulinie Wdeckiego Parku Krajobrazowego, jednak ze
wzgledu na planowane przeznaczenie terenu: strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
(SJ) oraz strefa otwarta (SO), nie wptyng one negatywnie na Srodowisko i krajobraz. Jednakze warto
podkresli¢, ze poszerzanie strefy gospodarczej (SP) zgodnie z projektem planu ogélnego moze negatywnie
wptyngé na krajobraz oraz na srodowisko zwlaszcza ze wzgledu na fakt, ze hala znajdujgca sie w strefie
gospodarczej (SP) jest obiektem, ktéry moze potencjalnie ucigzliwie oddziatywaé na srodowisko i w zwigzku z
tym niniejsze pismo z prosba m.in. o0 zmniejszenie strefy gospodarczej (SP) jest uzasadnione i powinno by¢
uwzglednione.

W ocenie Wnioskodawcow zasadne jest objecie wskazanych dziatek strefg wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), co znajduje réwniez potwierdzenie w danych przyjetych w projekcie planu
ogolnego. Jak wskazano w projekcie planu ogdélnego: ,W sposéb empiryczny okreslono zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie (ZAP = 1000 osob oraz chfonno$c terenéw niezabudowanych w
cafej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie = 1079 0s6b), tym samym suma chtonno$ci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym Iluk w istniejgcej zabudowie stanowi 108% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.” Suma chfonnosci terenéw niezabudowanych
w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢é mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 %
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, co oznacza, ze gmina przewiduje
realne zapotrzebowanie na rozwoj funkcji mieszkaniowej. W tej sytuacji objecie przedmiotowych dziatek strefg
SJ stanowi racjonalne i spojne z przyjetymi zatozeniami planistycznymi uzupetnienie struktury funkcjonainej
gminy, zwtaszcza ze dziatki te sg potozone w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
oraz posiadajg odpowiednie warunki infrastrukturalne do jej rozwoju.

Dodatkowo, warto wskazaé, ze w przesziosci dla dziatki nr 693 zostata wydana decyzja nr 62/2024
zmieniajgca decyzje o warunkach zabudowy w dniu 6 sierpnia 2024 r. przez Wojta Gminy Osie w sprawie
zmiany decyzji nr 73/2021 z dnia 24 wrze$nia 2021 r. (symbol sprawy: ROSBiIGK.6730.36.2021) dla inwestycji
polegajgcej na budowie hali produkcyjno-magazynowej z czescig warsztatowg i socjalng (,Decyzja”)
(zatacznik nr 2). Decyzja ta zostata zmieniona w zakresie powierzchni budynku - z 150 m? do 2700 m?,
wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej budynku z 9,5 m do 10,5 m oraz maksymalnej wysokosci
kalenicy budynku —z 12 m do 15 m.

Whnioskodawca ||| ) nriost odwotanie od Decyzji do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Bydgoszczy, a ten organ w odpowiedzi wydat decyzje w dniu 23 wrzesnia 2024 r. (sygn. akt:

SKO0-4212/241/2024), w ktoérej orzekt, ze uchyla Decyzje w catosci i przekazuje sprawe do ponownego
rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji (zatgcznik nr 3). SKO w Bydgoszczy wskazato w decyzji, ze

argumenty podniesione przez Pana ||| | | I sa zasadne i z tego powodu niemozliwym byto
pozytywne rozpatrzenie wniosku o zmiane Decyzji.

Nie bez znaczenia pozostaje rowniez fakt, ze Decyzja dopuszczajgca istotne zwiekszenie skali planowanej
hali na dziatce nr 693 zostata uchylona w catosci przez Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Bydgoszczy,
ktére uznato argumenty strony odwotujgcej sie za zasadne. Okoliczno$¢ ta moze potwierdzaé, ze dalsza
intensyfikacja funkcji gospodarczej w tym rejonie budzi uzasadnione watpliwosci i moze prowadzi¢ do
pogtebienia istniejgcego konfliktu pomiedzy funkcjg produkcyjno-magazynowg a mieszkaniowg. Tym bardziej



plan ogdélny powinien zmierza¢ do ograniczenia tej kolizji poprzez zachowanie strefy buforowej i
niewyznaczanie dalszych terenéw gospodarczych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j.

Jednym z podstawowych elementéw tadu przestrzennego jest takie ksztattowanie zagospodarowania, ktére
uwzglednia - w sposéb uporzgdkowany - uwarunkowania funkcjonalne oraz spofeczne. W tym kontekscie
wnosimy o wyznaczenie dla dziatki nr 693 wnioskowanego przeznaczenia oraz o odstgpienie od
przeznaczania tego terenu pod dalszg intensyfikacje funkcji gospodarczej. Na przedmiotowej dziatce znajduja
sie istniejgce parkingi, ktére petnig istotng role w obstudze komunikacyjnej tego obszaru. Ich zachowanie jest
niezbedne zaréwno z punktu widzenia organizacji ruchu, jak i zapewnienia odpowiedniego standardu
funkcjonowania sasiednich terenéw. Ponadto utrzymanie funkcji parkingowej stanowi naturalny bufor
pomiedzy strefg gospodarczg a zabudowg mieszkaniowa, ograniczajgc negatywne oddziatywania i
przyczyniajgc sie do zachowania tadu przestrzennego oraz komfortu zycia mieszkahcow.

Dodatkowo, istotny jest fakt, iz hala Madros generuje ucigzliwy hatas. Dopuszczalne poziomy hatasu dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sg okre$lone w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112).
W sytuacji istniejacych i zgtaszanych ucigzliwosci akustycznych oraz bardzo bliskiej lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wzgledem zaktadu Madros, racjonalnym i proporcjonalnym narzedziem planistycznym jest
ustanowienie realnego bufora przestrzennego (strefy otwartej) pomiedzy strefg gospodarczg a strefg
mieszkaniowg - tak, aby ograniczy¢ ryzyko dalszego pogorszenia klimatu akustycznego i konfliktu
spotecznego.

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawodawca nakazuje uwzglednia¢ m.in.
wymagania ochrony srodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi, a takze prawo wtasnosci. Organ
planistyczny ma obowigzek wazy¢ interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w uwagach, oraz
bra¢ pod uwage analizy Srodowiskowe i spoteczne. W realiach niniejszej sprawy rozszerzenie strefy
gospodarczej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzmacnia konflikt funkgciji
i ryzyko pogorszenia warunkow zycia mieszkancow, co uzasadnia utrzymanie i/lub wyznaczenie strefy
buforowej w formie strefy otwarte;.

Dodatkowo wskazaé nalezy, ze w toku spotkan z przedstawicielami gminy oraz rozméw dotyczacych
zagospodarowania terenu podnoszono zamiar realizacji nowej hali na dziatce nr 693, do ktorej miatyby zostac
przeniesione najbardziej ucigzliwe procesy produkcyjne. Samo przeniesienie produkcji nie eliminuje jednak
oddziatywan w postaci hatasu, ruchu transportowego oraz innych ucigzliwosci, ktére nadal bedg odczuwalne
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest wyrazne odsuniecie nowej zabudowy w gtgb dziatki nr 693 (w
przypadku nieuwzglednienia Wariantu 1) (w kierunku wschodnim) oraz pozostawienie od strony zachodniej
realnej strefy buforowej. Rozwigzanie to, w tym wariant tzw. ,L”, umozliwia pogodzenie funkcji gospodarczej z
ochrong terendw mieszkaniowych. Bufor o powierzchni ok. 23 % dziatki zapewnia rzeczywistg separacje
strefy gospodarczej i ograniczenie konfliktu przestrzennego.

Podkreslamy, ze Wnioskodawcy nie sg przeciwni rozwojowi inwestycyjnemu na terenie gminy i w pei
popierajg dziatania sprzyjajace jej rozwojowi gospodarczemu. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze rozwdj ten
powinien odbywaé sie w sposob zréwnowazony, z poszanowaniem istniejacego otoczenia oraz funkcji
mieszkaniowej.

Inwestycje nie mogg prowadzi¢ do pogorszenia warunkéw zycia mieszkancéw ani negatywnie wptywaé na ich
komfort, w szczegdlnosci poprzez zwiekszenie ucigzliwosci, takich jak hatas, wzmozony ruch czy inne

oddziatywania charakterystyczne dla intensywnej dziatalnosci gospodarcze;.

Dodatkowo, w kwestii projektu planu ogélnego gminy Osie wypowiedziata sie rowniez Pracownia
Zréwnowazonego Rozwoju, co réwniez warto wzig¢ pod uwage (zatgcznik nr 4).

Dopuszczenie w planie ogdélnym na dziatkach zabudowy zgodnej z niniejszym pismem umozliwitoby



zagospodarowanie tych dziatek w sposéb zgodny z otoczeniem urbanistycznym, niepozostajacy w
jakimkolwiek konflikcie czy sprzecznosci z przeznaczeniem i sposobem korzystania z sasiednich
nieruchomosci. Brak jest zatem uzasadnienia dla ograniczenia przeznaczenia terenu. Warto wzig¢é pod uwage
to, ze brak wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy na przedmiotowych dziatkach moze w przysztosci
skutkowa¢ zablokowaniem ruchu inwestycyjnego na tym terenie.

Szczegdlnie dziatania takiego nie mozna uznaé za uzasadnione w kontekscie istotnego ograniczenia prawa
wtasnosci, bowiem przedmiotowe nieruchomosci nie nalezg do jednostki samorzgdu terytorialnego ani do
Skarbu Panstwa, lecz do obywateli.

u - _

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Konstytucjg RP,
ktéra chroni prawo wiasnosci, kazdy ma prawo zagospodarowac teren, ktéry stanowi jego wtasnos¢ zgodnie

Z jego wolg, jesli nie stoi to na przeszkodzie z przepisami oraz interesem oso6b trzecich. Wskazane w pismie
planowane przeznaczenie terenu jest zgodne z przepisami powszechnie obowigzujgcymi i nie narusza
jakichkolwiek praw innych podmiotéw.

Poza tym teren objety pismem spetnia wymagania jak dla obszaréw uzupetnienia zabudowy. W sgsiedztwie
przedmiotowego terenu znajdujg sie dziatki zabudowane, dla ktérych kontynuacjg funkcji moze zostaé
wnioskowana zabudowa. Przedmiotowe dziatki posiadajg mozliwosci infrastrukturalne w zakresie uzbrojenia
terenu, a takze dostep do drogi publicznej, co pozwala na realizacje zabudowy w tym obszarze.

Zgodnie z art. 7 k.p.a. w toku postepowania organy administracji publicznej stojg na strazy praworzadnosci,

z urzedu lub na wniosek stron podejmujg wszelkie czynnosci niezbedne do doktadnego wyjasnienia stanu
faktycznego oraz do zatatwienia sprawy, majgc na wzgledzie interes spoteczny i stuszny interes obywateli.
Biorgc pod uwage interes spoteczny i stuszny interes obywateli prawidtowym jest wyznaczenie w obszarze
objetym pismem obszaru uzupetnienia zabudowy i wskazanie go jako strefe zabudowy zgodng z pismem.

Jak wskazuje sie w orzecznictwie (por. np. wyrok NSA z 21.09.2022 r., IOSK2203/19, Legalis), brzmienie
przepisow u.p.z.p. jednoznacznie wskazuje, ze ,interes publiczny" nie uzyskat prymatu pierwszenstwa

w odniesieniu do interesu jednostki. Przyjete w ustawie rozwigzania prawne oparte sg na zasadzie réwnowagi
interesu ogodlnopanstwowego, interesu gminy (miasta) i interesu jednostki. Oznacza to obowigzek
rozwaznego wywazenia praw indywidualnych (intereséw obywateli) i interesu publicznego (np. wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 20 wrzeénia 2017 roku, sygn. akt Il OSK 2304/16). Skoro
uchwalajgc plan miejscowy rada miejska moze ingerowa¢ w wykonywanie prawa wiasnosci, to taka
ingerencja ma uwzglednia¢ zasade proporcjonalnosci wynikajgcg z art. 31 ust. 3 Konstytucji RP, zgodnie z
ktérg ograniczenia w zakresie korzystania z konstytucyjnych wolnosci i praw mogg by¢ ustanawiane tylko w
ustawie i tylko wtedy, gdy sg konieczne w demokratycznym panstwie dla jego bezpieczenstwa lub porzadku
publicznego, badz dla ochrony srodowiska, zdrowia i moralno$ci publicznej, albo wolnosci i praw innych 0sob,
a same ograniczenia nie mogg naruszac istoty wolnosci i praw. Przy czym w Swietle art. 64 ust. 3 Konstytucji
RP ingerencja w sfere prawa witasnosci musi pozostawac w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celéw, dla
osiggniecia ktérych ustanawia sie okreslone ograniczenia. Rolg organu planistycznego jest wtasnie
wywazenie interesu publicznego

i intereséw prywatnych, tak aby w jak najwiekszym stopniu zabezpieczy¢ i rozwigzaé potrzeby wspadlnoty,
jednak w jak najmniejszym stopniu naruszajgc prawa wiascicieli nieruchomosci objetych planem. Na takg
koniecznos¢ wskazuje rowniez w swoim orzecznictwie dotyczagcym ochrony wiasnosci Europejski Trybunat
Praw Cziowieka w Strasburgu, podkres$lajac, ze kazde ograniczenie wiasnosci musi by¢ legitymowane
interesem publicznym (Terazzi S.r.l. przeciwko Wtochom, skarga nr 27265/95, § 85, 17 pazdziernika 2002,

i Elia S.r.I. przeciwko Wtochom, skarga nr 37710/97, § 77, ECHR 2001-1X).

Dokonujagc ingerencji w sfere prywatnych intereséw wtascicieli, gmina powinna kierowa¢ sie zasadag
proporcjonalnosci, ktéra wyraza zakaz nadmiernej ingerencji w sfere praw i wolnosci jednostki. Nadto,
posuniecia planistyczne gminy (miasta), w wyniku ktérych dochodzi do naruszenia wiasnosci, powinny by¢



rzeczowo uzasadnione, z powotaniem przepiséw prawnych, na mocy ktérych nie istniejg inne rozwigzania niz
te, ktére przyjeto w uchwale planistycznej. Jak wskazuje sie w doktrynie (A. Plucinska- Filipowicz, T. Filipowicz
[w:] Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz aktualizowany, red. M.
Wierzbowski, LEX/el. 2021, art. 1.) ocena odnoszaca sie do kwestii potencjalnego naduzycia wtadztwa
planistycznego sprowadza sie do zbadania, czy ustalone w planie miejscowym ograniczenia prawa wtasnosci
nieruchomosci sg konieczne dla ochrony takich wartosci jak bezpieczenstwo i porzadek publiczny lub ochrona
Srodowiska, zdrowie i moralno$¢ publiczna, a takze wolnos¢ i prawa innych oséb. Za naduzycie wtadztwa
planistycznego uznaje sie nadmierng ingerencje w sfere prawa wtasnosci, kiéra nie pozostaje w racjonalnej i
odpowiedniej proporcji do celéw, dla osiggniecia ktérych ustanawia sie okreslone ograniczenia.

Podkres$li¢ nalezy, iz wiadztwo planistyczne nie moze by¢ usprawiedliwieniem dla dowolnych,
koniunkturalnych dziatan podejmowanych przez organ planistyczny. Ingerencjia w prawo wiasnosci
wnioskodawcoéw,

w kontekscie naduzycia wtadztwa planistycznego, w zaden sposob nie wynika z koniecznosci ochrony takich
wartosci, jak bezpieczenstwo, porzadek publiczny lub ochrona $srodowiska, zdrowia i moralnosci publicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 8 k.p.a ust. 1, organy administracji publicznej powinny prowadzi¢ postepowanie

w sposob budzgcy zaufanie jego uczestnikéw do wiadzy publicznej, kierujgc sie zasadami proporcjonalnosci,
bezstronnosci i rownego traktowania. W tym przypadku spetnieniem tego obowigzku jest pozytywne
rozpatrzenie niniejszego pisma.

Biorgc pod uwage powyzsze argumenty, nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotowe dziatki mogg stanowi¢ obszar
uzupetnienia zabudowy.

W przypadku watpliwosci, w tym ztozenia pisma w innym niz wyznaczonym terminie, prosimy o potraktowanie
go jako wniesionego w trybie art. 241 k.p.a.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeié¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa aktu 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese®
planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub dziatek obejmuje cato$¢
ewidencyjnych dziatki lub dziatek
ewidencyjnych”
Plan ogdlny | 041407_2.00 tak a) Dla dziatek nr 690, 691, 692, 693, 695, 78,
S [ nie 7312, 69/1, 69/2, 69/3, 69/4 o:
041407_2.00 . . .
07.691 — wyznaczenie strefy otwartej, zamiast
strefy gospodarczej (4SP) (Wariant 1).
041407_2.00
07.692 - a w razie nieuwzglednienia Wariantu 1
prosze o wyznaczenie dla dziatki nr 693
041407_2.00 strefy otwartej (na czesciowej powierzchni
! 07.693 dziatki na zachod — okoto 23% powierzchni
041407 _2.00 dziatki) — tak aby zachowac bufor pomugc?zy
07.694 strefg gospodarczg a strefg wielofunkcyjng
041407_2.00 z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng a
07.695 dla dziatek nr 690, 691, 692, 695, 78 (na
czesci dziatki od budynku na wschéd
041407_2.00 (zgodnie z grafika przedstawiong
07.78 ponizej) — tam gdzie znajduje sie strefa
041407 2.00 gospodarcza 4SP), 73/2, 69/1, 69/2, 69/3,

W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)

mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.




Lp.

7.2.1. Nazwa aktu
planowania
przestrzennego

7.2.2.
Identyfikator
dziatki lub dziatek
ewidencyjnych

7.2.3. Czy teren
objety pismem
obejmuje cato$¢
dziatki lub dziatek
ewidencyjnych”

7.2.4. Treséd

07.73/2

041407_2.00
07.69/1

041407_2.00
07.69/2

041407_2.00
07.69/3

041407_2.00
07.69/4

041407_2.00
07.118/4

041407_2.00
07.731

041407_2.00
07.728

041407_2.00
07.729

041407_2.00
07.730

041407_2.00
07.118/3

041407_2.00
07.118/2

b)

d)

e)

69/4 na catosci terenu o wyznaczenie
strefy otwartej, zamiast strefy
gospodarczej (4SP) (Wariant 2).

— a w razie nieuwzglednienia Wariantu 1 ani
wariantu 2 prosze o wyznaczenie strefy
otwartej (na czesciowej powierzchni dziatek

na zachdd - okoto 23% powierzchni
dziatek) dla dziatki nr 693 — tak aby
zachowacé bufor pomiedzy strefg

gospodarczg a strefg wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
oraz wyznaczenie strefy otwartej dla dziatek
nr 690, 691, 692, 695, 78 (na czesci
dziatki od budynku na wschéd (zgodnie
z grafika przedstawiong ponizej) — tam
gdzie znajduje sie strefa gospodarcza
4SP), 69/1, 69/2, 69/3, 69/4 (Wariant 3).

Dla dziatki nr 694 o utrzymanie
dotychczasowej strefy gospodarczej (4SP)
(na czesciowej powierzchni dziatki na
wschod - okoto 90% powierzchni dziatki) i
wyznaczenie strefy otwartej (na czesciowej
powierzchni dziatki na zachéd - okoto 10%
powierzchni dziatki).

Dla dziatek nr 118/4, 731, 728 o wyznaczenie
strefy  wielofunkcyjnej z  zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng wraz =z
obszarem uzupetnienia zabudowy, zamiast
strefy otwartej (30S0O).

Dla dziatek nr 729, 730, 118/3, 118/2,
zachodniej czesci dziatki nr 78 oraz
potudniowej czesci dziatki nr 118/4 o
utrzymanie  strefy  wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
(90SJ oraz 27SJ) wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy i wyznaczenie

obszaru uzupelnienia zabudowy dla dziatki
nr 118/3.

Dla dziatek, ktére pozostang w strefie
gospodarczej (4SP) zgodnie z Wariantem 1, 2
albo 3 o zwigkszenie maksymalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej z 20% do
30% i tym samym zmniejszenie
maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy z 80% do 70% oraz zmniejszenie
maksymalnej wysokosci zabudowy z 14-17
m do 10-13 m, tj. dla dzialek: czesciowo




7.2.1. Nazwa aktu 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese®

planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub dziatek obejmuje cato$¢
ewidencyjnych dziatki lub dziatek

ewidencyjnych”

dziatka nr 694, czesciowo dziatka nr 78
(Wariant 1), czesciowo dziatka nr 694,
czesciowo dziatka nr 78, czesciowo dziatka
nr 693 (Wariant 2), czesciowo dziatka nr
694, czesciowo dziatka nr 78, czesciowo
dziatka nr 693, czesciowo dziatka nr 73/2
(Wariant 3).

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeié¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa planu 7.3.2. 7.3.3. Czy teren 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
ogolnego gminy lub Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
miejscowego planu dziatki lub dziatek obejmuje przeznaczenia udziat wysoko$¢ udziat
zagospodarowania ewidencyjnych cato$¢ dziatki terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. przestrzennego lub dziatek symbol lub zabudowy [%] biologicznie
ewidencyjnych” symbole klasy czynnej [%]

przeznaczenia
8
terenu) )

.................................... [ tak
L P [ Dlnie | coevrvememmem | o | o |

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

Wyrazam zgode O Nie wyrazam zgody
na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg Srodkdw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o
opfacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

X Potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

a (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako cze$ci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.
(Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢ nazwy zalacznikéw.g)

1. Raport o stanie gminy Osie w 2024 r. (zrzut ekranu).

2. Decyzja nr 62/2024 zmieniajgca decyzje o warunkach zabudowy w dniu 6 sierpnia 2024 r. przez Wéjta Gminy Osie w
sprawie zmiany decyzji nr 73/2021 z dnia 24 wrze$nia 2021 .

3. Decyzja Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Bydgoszczy wydana w dniu 23 wrzesnia 2024 r.
4. Pismo Pracowni Zréwnowazonego Rozwoju dot. Projektu planu ogdlnego.
5. Oswiadczenia o poparciu uwag.

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.

8 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.



POdPIS: e Data: ..o

Podpisany elektronicznie przez
]
23.03.2026
16:22:44 +01'00'



Warszawa, dnia 28 stycznia 2026 r.

PELNOMOCNICTWO

udzielam pelnomocnictwa
=i+
upowazniajacego do
wystgpowania w moim imieniu i na mojg rzecz przed urzedami
administracji  publicznej  wszystkich  szczebli, instytucjami
publicznymi, sgdami administracyjnymi oraz powszechnymi
wszystkich instancji, rejestrami lub jakimikolwiek innymi organami i
osobami fizycznymi oraz prawnymi, w tym do wykonywania w tym
zakresie wszelkich czynnosci oraz podpisywania i sktadania wszelkich
dokumentow, w szczegolnosci o$wiadczen woli i wiedzy
w sprawach

dotyczacych skladania wnioskéw, uwag oraz innych czynnosci w
zakresie planowania przestrzennego, w tym planu ogélnego gminy,
uzyskiwania decyzji i postanowieri administracyjnych o warunkach
zabudowy, a takze innych dokumentéw w tym zaswiadczen, odpiséw,
wypiséw lub map w oraz wszelkich innych pism urzgdowych oraz ich
odbioru, jak rowniez w sprawach dot. reklasyfikacji gruntu

dotyczgcych

dziatek ew. nr :

- 729, 730, 118/3, 11872, 693, 694, 695, 118/4, 731, 728, 690,
691,692, 69/1, 69/2,69/3, 69/4, 73/2 oraz 78 obreb Osie, gmina
Osie, powiat $wiecki, wojewddztwo kujawsko-pomorskie

(dalej jako ,,Nieruchomos$é”),
a w celu pelnej realizacji niniejszego umocowania upowaznia, w
szczegdlnosci, do:

1) sktadania uwag i wnioskéw do projektow planu ogdlnego gminy,
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
reprezentowania w toku zainicjowanych postepowar;

2) inicjowania i prowadzenia postgpowan w sprawie planu
ogbélnego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w oparciu o przepisy Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dzialan koniecznych do skutecznego przeprowadzania ww.
postgpowan;

4) skiadania oSwiadczen woli i wiedzy niezbednych w toku ww.
postepowan;

5) otrzymywania Wypisow i wyrysOéw z rejestru gruntow, map, w
tym map ewidencyjnych 1 zasadniczych oraz innych




dokumentéw z pafnstwowego  zasobu geodezyjnego i
kartograficznego;

0) inicjowania postgpowan oraz uzyskania zaswiadczen lub innych
dokumentéw od organéw samorzgdowych, przede wszystkim w
zakresic planowania i zagospodarowania przestrzennego.

W razie watpliwosci zakres niniejszego pemomocnictwa nalezy
rozumiec rozszerzajgco celem najpetniejszego urzeczywistnienia woli
Mocodawcy.

Pelnomocnictwo obejmuje upowaznienie do udzielania dalszych
pelnomocnictw.




POTWIERDZENIE WYKONANIA PRZELEWU - DUPLIKAT

mBank SA.

Bankowos¢ Detaliczna
Skrytka Pocztowa 2108, 90-959 t 6dz 2

Informacje o transakcji

Rachunek: Winien (Nadawca) Rachunek: Ma (Odbiorca)

Nr Rachunku: Nr Rachunku: 06 8169 0006 0010 5431 2000 0010
Nazwa Banku: Nazwa Banku: Bank Spotdzielczy w Osiu
Nadawca: Odbiorca: URZAD GMINY OSIE

Tytut operagii: OPEATA OD PEENOMOCNICTWA UDZIELONEGO ADW.

Rodzaj operadji: NETRZNY WYCHODZACY

Nr referencyjny operacji: 53521980-000007326

Data operadji: 2026-01-30

Data ksiegowania: 2026-01-30

Kwota przelewu: 34,00 PLN

Data wystawienia dokumentu: 2026-01-30

Wygenerowane elektronicznie potwierdzenie wykonania przelewu. Dokument sporzadzony na podstawie art. 7 Ustawy Prawo
Bankowe (Dz.U.Nr 140 z 1997 roku, poz.939 z p6zniejszymi zmianami). Nie wymaga podpisu ani stempla.

o mBank S.A. Bankowos¢ Detaliczna
Skrytka Pocztowa 2108, 90-959 +6dz 2 . www.mBank.pl
mLinia: 801 300 800, +48 (42) 6 300 800



POTWIERDZENIE WYKONANIA PRZELEWU - DUPLIKAT

mBank SA.

Bankowos¢ Detaliczna
Skrytka Pocztowa 2108, 90-959 t 6dz 2

Informacje o transakcji

Rachunek: Winien (Nadawca) Rachunek: Ma (Odbiorca)

Nr Rachunku: Nr Rachunku: 06 8169 0006 0010 5431 2000 0010
Nazwa Banku: Nazwa Banku: Bank Spotdzielczy w Osiu
Nadawca: Odbiorca: URZAD GMINY OSIE

Tytut operadiji: OPEATA OD PEENOMOCNICTWA UDZIELONEGO ADW.

Rodzaj operadji: NETRZNY WYCHODZACY

Nr referencyjny operacji: 84449310-000002244

Data operagdji: 2026-03-20

Data ksiegowania: 2026-03-20

Kwota przelewu: 17,00 PLN

Data wystawienia dokumentu: 2026-03-20

Wygenerowane elektronicznie potwierdzenie wykonania przelewu. Dokument sporzgdzony na podstawie art. 7 Ustawy Prawo
Bankowe (Dz.U.Nr 140 z 1997 roku, poz.939 z p6zniejszymi zmianami). Nie wymaga podpisu ani stempla.

o mBank S.A. Bankowos¢ Detaliczna

Skrytka Pocztowa 2108, 90-959 +6dz 2 . www.mBank.pl
mLinia: 801 300 800, +48 (42) 6 300 800



g I Raport o stanie gminy Osie w roku 2024

budynkow mieszkalnych, wykorzystanie energii odnawialnej lub wymiang zrodel ogrzewania.
Liczba przeprowadzonych konsultacji — 98. Ilo§¢ zawartych uméw z WFOSIGW — 63.

W zwigzku ze zrealizowana w 2023 r. modernizacja oSwietlenia drogowego 1 ulicznego
polegajaca na wymianie istniejacych opraw na oprawy typu LED w ilosci ok. 400 sztuk w roku
2024 doswietlita drogi w ilosci tacznej 5 szt. nowych opraw: w Jaszczu (1), w Miedznie (3)
1 Wierzchach (1).

Gmina Osie indywidualnie nie prowadzi wydzielonego rejestru zrodel niskiej emisji (piecow
C.0.). Rejestr taki prowadzony jest w ramach Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkow
(CEEB). Deklaracje sktadane sa za posrednictwem Urzgdu Gminy Osie lub elektronicznie.
Na dzien 31.12.2024 r. zlozono 2298 deklaraci.

W gminie funkcjonuja nastepujace zaklady potencjalnie uciazliwe dla Srodowiska:

1. Grupa Sokolow

2. Stolarnia OK Otlewski

3. EKO-TANK

4. Rolnicza Spotdzielnia Produkcyjna
5. Zaklad Migsny Chmarzynski

6. Tartak Malinowscy M. 1 L.

7. Tartak Piotr Jagla

8. Tartak Sulkowski w Lazku

9. Zaktad MADROS w Osiu

10. Zaklad Migsny Rozycki w Miedznie

11. Elektrownia Wodna w Zurze

12. Zaklad produkcj karmy dla psow w Osiu

13. Inne mniejsze zaklady produkcyjne lub ushugowe.

W roku 2024 Gmina Osie przeprowadzala zabiegi pielggnacyjno-konserwatorskie na 80
drzewach objetych ochrona prawng w formie pomnikéw przyrody rosngcych w pasie drogi
powiatowej 1213C Osie stacja kolejowa — Drzycim.

W celu polepszenia warunkow srodowiskowych oraz edukacji ekologicznej, w ktorych zyja
mieszkancy w 2024 r. gmina podj¢ta m.in. nast¢pujace dzialania:
1. Dofinansowanie do budowy przydomowych oczyszczalni Scickow. Zlozono 4 wnioski.
2. Dofinansowanie do utylizacji azbestu. Zutylizowano 69,82 Mg wyrobow. Koszt.
40938.80 zl.
3. Doradztwo w zakresie programu ,,Czyste powietrze”. Udzielono 98 konsultacji.
4. Rejestracja zrodel ogrzewania w CEEB. Stan na koniec 2024 — 2937 deklaracji.
5. Kontrole zbiornikow bezodplywowych 1 przydomowych oczyszczalni sciekow.
Skontrolowana 25 obiektow.
6. Zrealizowano zadanie pn. ,,Budowa drogi gminnej - ul. Akacjowa w Tleniu”. Dlugos¢
0,74 km.
7. Wykonano nowe nawierzchnie drog na osiedlu mieszkaniowym przy ulicy Czerskiej
w Tleniu. Laczna dlugosc 0,19 km.
8. Poprawiono parametry techniczne drog gruntowych i czgsciowo utwardzonych poprzez
rownanie i wbudowanie kruszyw na dlugosci ogotem 9,3 km.
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86-150 OSIK Osie. dnia 06.08.2024 r.

ul. Dworcowa G

ROSBIGK.6730.36.2021
symbol sprawy

DECYZJA Nr 62/2024
ZMIENIAJACA DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), oraz art. 53 ust. 4 pkt 2a, 6, 8, 9, art. 60 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U.

z 2023 r. poz. 977 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 16.05.2024 r.:

ul.

pana .

W sprawie zmiany decyzji Nr 73/2021 z dnia 24 wrzesnia 2021 r. znak sprawy:

ROSBIGK.6730.36.2021 o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgce] na: budowie hali
produkcyjno-magazynowej z czescig warsztatowa i socjalng, na dziatce o nr ewid. 74 (obecnie nr

ewid. 693), potozonej w obrebie ewidencyjnym Osie, gm. Osie,

PO uzgodnieniu z:
1) Panstwowg Powiatowg Inspekcja Sanitarng — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (pod wzgledem wymagan higienicznych i

zdrowotnych); e i i
2) Starosta Swieckim — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (w zwigzku z wykorzystywaniem na cele rolne czesci terenu przeznaczonego

pod inwestycje);
3) Dyrektorem Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Chojnicach — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zwigzku z wykorzystaniem na cele rolne

czesci terenu przeznaczonego pod inwestycje);
4) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong

na podstawie przepiséw o ochronie przyrody);
5) Zarzagcem Drég Powiatowych - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (w cdniesieniu do obszarow przylegtych do pasa

drogowego);
zmieniam

decyzje Nr 73/2021 z dnia 24 wrzesnia 2021 r. znak sprawy: ROSBIGK.6730.36.2021 o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajgce] na: budowie hali produkcyjno-magazynowej z czescia
warsztatowa i socjalng, na dziatce o nr ewid. 74 (obecnie nr ewid. 693), potozonej w obrebie

ewidencyjnym Osie, gm. Osie.

Zmiana decyzji o warunkach zabudowy dotyczy zmiany
Ustalen dotyczacych warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego.

> przed zmiang decyzji o warunkach zabudowy:

2 Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:
o budowa hali produkcyjno-magazynowej z czescig warsztatowa i socjalna:

1



— powierzchnia zabudowy budynku — do 150,0 m?,

— WysokosC gornej krawedzi elewacji frontowej budynku (od $redniego poziomu terenu
przed wejsciem do budynku do rzutu krawedzi potaci dachowej na sciane), jej gzymsu lub
attyki budynku — do 9,5 m,

— maksymalna wysokos$¢ do kalenicy budynku — do 12,0 m,
e maksymalna powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia nie przekroczy 1500m?,

» po zmianie decyzji o warunkach zabudowy:

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:
e budowa hali produkcyjno-magazynowej z czescia warsztatowa i socjalna:
— powierzchnia zabudowy budynku — do 2700,0 m?,

— WysSokosC gornej krawedzi elewaciji frontowej budynku (od $redniego poziomu terenu
przed wejsciem do budynku do rzutu krawedzi potaci dachowej na $ciane), jej gzymsu lub
attyki budynku — do 10,5 m,
— maksymalna wysoko$é do kalenicy budynku — do 15,0 m,
e maksymalna powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia nie przekroczy 4700m?,

POUCZENIE

Decyzja uwzglednia w catoSci zadania strony, stagd na podstawie art. 107 § 4 Kp.a.
odstapiono od uzasadnienia.

Od niniejsze] decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Bydgoszczy, ktore nalezy wnies¢ za posrednictwem Woéjta Gminy Osie w terminie 14 dni od dnia
je] doreczenia. * m——— * |

Zgodnie z art. 127 a Kodeksu Postepowania Administracyjnego (t.]. Dz. U. z 2024 r. poz.
572). W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publiczne|, kto dat _decyzie. Z dniem doreczenia
organowi administracji publiczne] oswiadczenia 0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
rzez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zataczniki:
— ksero decyzji 73/2021 z dnia 24 wrze$nia 2021 r. znak sprawy: ROSBIGK.6730.36.2021,

piecze¢ okragta podpis

Otrzymuja:
1. Pan
2. Osoby i instytucje wg rozdzielnika Urzedu Gminy Osie,

3. Urzad Gminy Osie - a/a.



218-150 OSTE Osie, dnia 24.09.2021 r.
ul, Dworcaw
ROSBIGK.6730.36.2021
symbol sprawy

DECYZJA 73/2021
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 6, 8, 9, art. 59 ust. 1, art. 60
ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 104 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 739),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 18.06.2021 r.

ul.

p

.0 ustalenie warunkéw zabudowy dla- inwestycji -polegajacej- na- budowie hali produkcyjno--
magazynowej z czescig warsztatowg i socjalng, na dziatce o nr ewid. 74, potozonej w obrebie
ewidencyjnym Osie, gm. Osie,

po uzgodnieniu z:
1) Starostg Swieckim — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym (w zwigzku z wykorzystywaniem na cele roine czesci terenu przeznaczonego
pod inwestycje), .

2) Dyrektorem Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Chojnicach — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zwigzku z wykorzystaniem na cele roine

cze$ci terenu przeznaczonego pod inwestycje);
3) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong

na podstawie przepiséw o ochronie przyrody);

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie hali produkcyjno-magazynowej z czgscig warsztatowg |
socjalng, na dziatce o nr ewid. 74, potozonej w obrebie ewidencyjnym Osie, gm. Osie, okreslonej
w zataczniku graficznym stanowigcym integralng czes¢ niniejszej decyzji.

viOd 'l S(}%IINY

: : _ O
1 Ustalenia dotyczace funkciji i rodzaju zabudowy: 26-150 OSIEP
. Thworcowa ©

e zabudowa produkcyjna.
2 Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego:

e budowa hali produkcyjno-magazynowej z czescig warsztatowg i socjaina: VS |
_ powierzchnia zabudowy budynku — do 150,0 m?,
_ szerokosé elewacji frontowej budynku — do 50,0 m, Mi rabski

wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku (od sredniego poziomu terenu przed
wejsciem do budynku do rzutu krawedzi potaci dachowej na $ciane), jej gzymsu lub attyki

budynku — do 9,5 m,
— maksymalna wysokos¢ do kalenicy budynku —do 12,0 m,

_ maksymalna liczba kondygnacji budynku — Il naziemne,
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.=, dopuszeza sie mozliwos¢ realizacji poddasza uzytkowego,

wI.—> kierunek gtéwnej kalenicy do frontu dziatki — nie okresla sie, |
- — geometria dachu budynku — ptaski, jednospadewy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie

nachylenia potaci dachowych do 20, il
— pokrycie dachu inwestycji — dachéwka, blachodachéwka, blacha, papq nawigzujacy do

Kolorystyki pokry¢ dachowych budynkéw zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich,

® nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

° ograniczyé do minimum zabudowe obszaru inwestycji, pozostawiajac, co najmniej 65%
Powierzchni inwestycji, jako powierzchni biologicznie czynnej,

® maksymalna powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia nie przekroczy 1500m2,

® wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wyznacza sie,

° nalezy zachowa¢ odlegto$¢ od linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi

° obiekty i ich lokalizacja winny spetniaé wymogi zawarte w Rozporzadzeniu w Sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynku i ich usytuowanie (Dz. U. z

2019 r. poz. 1065),

° Inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.),

° w dokumentacji uwzgledni¢ wymogi jednostek uzgadniajacych,

 projekt techniczny winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegolnych.

—- 3. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody-i krajebrazu: - -

— Inwestycja w rozumieniu wiasciwych przepiséw nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych

Znaczgco oddziatywac na srodowisko, w zwigzku, z czym nie wymaga przeprowadzenia

postgepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko,
w przypadku wystepowania na terenie inwestycji elementdéw sieci uzbrojenia terenu, takich

jak: sie¢ elektroenergetyczna, teletechniczna, wodociggowa, kanalizacyjna i inne, linie
zabudowy od ,nitek” - linii | innych elementéw w/w sieci nalezy przyja¢ w oparciu o
uzgodnienie z dysponentem sieci na podstawie przepiséw odrebnych,

inwestycija lezy w granicy Obszaru Specjalne| Ochrony Ptakow .Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000, na etapie projektu i realizacji inwestycii nalezv chronié siedliska
przyrodnicze oraz siedliska gatunkow roslin | zwierzat, a takze ograniczyé negatvwny wph
na gatunki, dla ktérych zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

na terenie Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 "Borv Tucholskie" PLB220009
obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bvdaoszczy z dnia
31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000

Borv Tucholskie PLB220009 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 1183
— przedmiotowa inwestycja znajduje sie na terenie otuliny Wdeckieqo Parku Kraiobrazoweao

obowigzuja zakazy okreslone Rozporzgdzeniem Nr 29/2004 Woiewodv Kuiawsko-
Pomorskiego z dnia 2 listopada 2004 r. w sprawie Wdeckiego Parku Kraiobrazoweaqo (Dz.

Urz. Woj. Kuj.-Pom. nr 111, poz. 1888
planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania

) — . —— W —

te stepujacych na dziatkach sasiednich,
W przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne korzystanie Z

toFafiy,

6‘150 -~ » . - »
5o Fakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na
bszarze prowadzenia prac, a W szczegolnosci ochrone gleby, zieleni. naturalnego

A sztattowania terenu i stosunkow wodnych,

realizacja przedmiotowe) inwestycji,
— jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjaé dziatania majace na

celu naprawienie wyrzadzonych szkod, a w szczegoélnosci przez kompensacje przyrodnicza. ,

2




ofczesnej: " *

¥ ' yCji potozony jest poza obszarami chronionymi z zakresu:dziedzictwa:
ulturowego i = zabytkéw. nie stwierdzono pofozenia na przedmiotowej- " dziatée
udokumentowanych stanowisk archeologicznych,

— W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku

lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne $g
zoPownaz'a.ne. zabezpieczyé znaleziska. wstrzymac wszelkie roboty mogace je uszkodzic¢ lub
£NISZCZYC | niezwtocznie powiadomid Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,

— Przestrzegac innych warunkéw wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych.

3. Ustalenia dotyczace warunkow obstugi w zakresie infrastruktu technicznej i
komunikacii:

— Zaopatrzenie w energie elektryczng — z przytacza do sieci elektroenergetycznej,

— Zzaopatrzenie w wode - z przytacza do sieci wodociggowe;,

— Zaopatrzenie w energie cieplng — z Indywidualnego zrodta ciepta,

— odprowadzanie $ciekdéw bytowych — do przylacza do sieci kanalizacji sanitarnej, do
przydomowej oczyszczalni $ciekéw lub do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte,

— unieszkodliwiania odpadow — w formie zorganizowanej, z uwzglednieniem segregacji
odpaddéw, w oparciu 0 gminny | powiatowy program gospodarki odpadami, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

— minimalna ilos¢ stanowisk postojowych — 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych,

— obsluga komunikacyjna dziatki objetej inwestycja — poprzez projektowany zjazd z drogi

powiatowej o nr ewid. 108/1,

6. Ustalenia dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
a) nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych intereséw oséb trzecich:

— dostepu do drogi publicznej,

— mozliwoscC korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw
tgcznosci,

— dostgpu do Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne
| promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

b) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatan, ktére by
zaktocaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miare, wynikajgca ze
spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — art. 144
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze zm.),

c) projektowana inwestycja nie powinna pogarszac warunkow uzytkowania nieruchomosci, na
ktérych jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowac ucigzliwosci dla terenéw
sasiednich, ucigzliwo$¢ powinna zamkngcC si¢ w granicy dziatek, na ktérych bedzie
realizowana niniejsza inwestycja,

d) projektowana inwestycja powinna speinic wymagania dotyczace bezpieczerstwa
pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony

Srodowiska na podstawie przepisow odrgbnych.
7. Ustalenia dotvczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie (w tym tereny goérnicze, zagrozone powodzig, osuwiska) — nie
dotyczy.

8. Ustalenia wynikajgce z innych przepiséw odrebnych — nie dotyczy.
9. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji:

— linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedsW@Jgosﬁ‘d\fEmie
stanowiacej zatgcznik do niniejszej decyzjl.

4. Ustalenia dotyczace dziedzictwa Kulturowedo i zabytkéw oraz débr kultury wsg
— teren planowanej inwest
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przez Pana wystapito z wnioskiem do VYOJid Tarmiry Osie o ustaleniq
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie ha.ll prgdug(izwno.-dmagaozynowq >
czg$cig warsztatowa i socjalna, na dziatce o nr ewid. 74, potozone] W ODTELIE EWIdencyjnym Qgje

gm. Osie. R .

W zwigzku z tym, ze dla terenu objetego inwestyc)a Qmi”a Osie Sl posiada aktualnegq
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie SPOSObOW zagospo.dafowania |
warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zat?udovyy. Projekt decyz;
o warunkach zabudowy przygotowat mgr Rafat tucki, posiadajacy kwalifikacje do wykonywan,
zawodu urbanisty uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach

zawodowych architektow oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2019 r. poz. 1117).

Analizujgc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Osie uchwalonego Uchwata Rady Gminy Osie XX/142/13 z dnia 20 marca
2013 Wojt Gminy Osie stwierdzit, ze nie zachodzi okoliczno$¢ dotyczgca obowigzku sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestyc;ji.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanjy
przestrzennym (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), dokonano analizy warunkéw i zasaq (
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stany
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie T83lizacje inwestycji. . T -

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest jedynie w przypadku tgcznego spelnienia
okreslonych w nim warunkéw, tj.:

a) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposOb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu,

b) teren ma dostep do drogi publiczne;,

c) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego,

d) teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow roinych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych
planow, ktére utracity moc,

e) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

& lerzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

eIk W stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji W

26-150 osmhpakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 T.

¢ rwartOWE 5 przygotowaniu | realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. 22021 r. poz. 428 ze zm.), ustanowiony zostat Zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

bsk# strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

o B e ST, o

W wyniku analizy wniosku stwierdzono, ze planowana inwestycja spetnia wszystkie
powyzZsze warunki.

Stosownie do art. 6 ust 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma
tytut prawny, zgodnie zwarunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznego oraz osob trzecich, a takze do ochrony wiasnego interesu prawnego przy
zagospodarowaniu terendw nalezgcych do innych osoéb i.jednostek organizacyjnych tzn. kazdy ma

4
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 2godnie z warunkami ustalonymi w decyzji, 0 warunkach__
nu —tak jak w przypadku niniejszej decyzji).” " i ¥

przedmiotowe; Inwestycji jest wykorzystywany na cele rolne w rozumieniu przepisow o gospodarce

nierucfhomoéciami decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z organami wiasciwymi w sprawach ochrony
gruntow rolnych i le$nych oraz melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w zwigzku z tym, ze
przedmiotowa inwestycja znajduje sie na Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 "Bory

Tucholskie" oraz na terenie otuliny Wdeckiego Parku Krajobrazowego decyzje wydaje sie po
uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

-~ - W trakcie-trwania procedury, w wyznaczonych. terminach nie wptynety wnioski ani-uwagi, — - -
Ktore miatyby wptyw na redakcje niniejszej decyzji.

Biorac powyzsze pod uwage oraz uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Osie postanowiono
ustalic warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla planowanej inwestycji.

POUCZENIE ' =R

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskad decyzje o wyfgczeniu z produkcji
uzytkow rolnych lub postanowienie o braku koniecznosci uzyskania takiej decyzji. W celu uzyskania
pozwolenia na budowe nalezy ztozy¢ wniosek do Starostwa Powiatowego w Swieciu. Do wniosku o
udzielenie pozwolenia na budowe nalezy dotgczyé:

— 4 egz. Projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i Innymi
dokumentami wymaganymi przepisami szczegoinymi oraz zaswiadczeniem, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 7 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.

1333 ze zm.), wWOJ E‘W
— decyzje o wylgczeniu z produkcji rolnej terenu objetego inwestycja w praypadkunsIE
podlegajgcym wymaganiom przepisow szczegoélnych, wl Manreowa 6

— o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowl
— niniejszg decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy.

8 Granskr
Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnien

osdb trzecich. Whnioskodawcy, ktoéry nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomoscia
przeznaczong na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zqut nakfadow poniesionych w
zwiazku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkow zabudqu. Decyzja nge byC przeniesiona na
rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunkl'za\yarte W te! Qecyzji. Decyzja traci
waznosé, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania mgruchomoscua na cele budowlane
lub prawa do dysponowania nieruchomoscig na czas prowadzenia robot, ch!é tez utraci te prawa.
Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli inny wnl.o.skodawca }Jzyska# pozw.oleme.na bugowe, lub dla
terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej

decyzji.




Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgadowego KO'eQiUf“. odwo@wczego A4
Bydgoszczy, ktére nalezy wniesé za posrednictwem Wojta Gminy Osie w terminie 14 dm od dnia jej
doreczenia. ‘ " ) XY

Zaodnie z art. 127 a Kodeksu Postepowania Administracyjnego (t.j. DZ. U. z 2021 r. poz. |
735). W trakcie biequ terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji _publicznej, kto dat decyzie. Z dniem doreczenia
organowi administracii publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
orzez ostatniag ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna | prawomocna.

- -

pieczec okrggfa
OSIE

86-150 OSIE
I Dworcowa 6

Zatgczniki:

— zatgcznik graficzny do decyzji,

Otrzymuja;

1. Pan

2. Osoby i instytucje wg rozdzielnika Urzedu Gminy Osie,
3. Urzad Gminy Osie - a/a.
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SAMORZADOWE KOLEGIUM Bydgoszcz, dnia 23 wrzesnia 2024 r.
ODWOLAWCZE

w BYDGOSZCZY

el

SK0-4212/241/2024
DECYZJA

samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Bydgoszczy w skladzie:

Przewodniczacy - Krzysztof Bielecki
Czlonkowie - Arkadiusz Kanigowski
- Agnieszka Kowalska

po rozpatrzeniu w dniu 23 wrzesnia 2024r. odwolania Macieja Wisniewskiego,
reprezentowanego przez radce prawnego Pawla Wielkanowskiego, od decyzji Wojta Gminy
Osie z dnia 06 sierpnia 2024r., numer 62/2024, znak: ROSBiGK.6730.36.2021, mocg ktorej
zmieniono decyzjc Wéjta Gminy Osie z dnia 24 wrzesnia 2021r., numer 73/2021, znak:
ROSBiIGK.6730.36.2021 o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie hali produkcyjno-magazynowej z czgscig warsztatowg i socjalng, na dzialce numer
74, (obecnie numer 693), polozonej w obregbie ewidencyjnym Osie, gmina Osie;

na podstawie art. 1 ust. 1, art. 2 i art. 17 ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o
samorzadowych kolegiach odwotawczych (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 570, ze zm.), art. 4 ust. 2
pkt 2, art. 56, art. 59 ust. 1, art. 61 ust.1 pkt 1-6 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz art.
138 § 2 w zw. z art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 572);

orzeka

uchyli¢ zaskarzong decyzj¢ w calosci i przekazaé¢ sprawe¢ do ponownego
rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji.

UZASADNIENIE

Wojt Gminy Osie, decyzja z dnia 24 wrzesnia 2021r., numer 73/2021, znak:
ROSBiIGK.6730.36.2021 ustalit warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie
hali produkcyjno-magazynowej z czgécia warsztatowg i socjalng, na dzialce numer 74,
(obecnie numer 693), polozonej w obrebie ewidencyjnym Osie, gmina Osie.

W dniu 16 maja 2024 r. (data wptywu), zwrocila si¢ do Wojta
Gminy Osie z wniosek o zmiane decyzji z dnia 24 wrzesnia 2021r., numer 73/2021, znak:
ROSBiGK.6730.36.2021, w trybie art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), dalej »K.p.a.”, w zakresie
parametréw inwestycji. ]

Decyzja z dnia 06 sierpnia 2024r., numer 62/2024, znak: ROSBiGK.6730.36.2021,
Wojt Gminy Osie zmienit ostateczng decyzj¢ wiasng, wyzej opisana, zgodnie z wnioskiem

inwestora.
Odwotanie od tei decizii, wniost _ reprezentowany przez radce

prawnego ktory zaskarzonej decyzji zarzucil naruszenie:
_ art. 155 K.p.a., poprzez jego zastosowanie i zmian¢ decyzji zgodnie z wnioskiem
inwestora, przy braku zgody wszystkich stron postgpowania,




- art. 8 K.p.a., poprzez przeprowadzenie postepowania W sposéb sprzeczny z zasada
poglebiania zaufania obywateli do organoéw panstwa,

- art. 7 K.p.a., poprzez wydanie decyzji obarczonej kwalifikowang wadg prawna,

- art. 11 K.p.a., poprzez brak uzasadnienia zaskarzonej decyzji.

W zwiazku z powyzszym strona wniosta o uchylenie zaskarzonej decyzji w catosei 1
przekazanie sprawy do ponownego rozpatrzenia przez organ I instancji.

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Bydgoszczy po zapoznaniu si¢ Z aktami
sprawy i z trescig odwotania zauwazylo, co nastgpuje:

7 art. 155 K.p.a., ktéry stanowi, ze decyzja ostateczna, na mocy ktorej strona nabyla
prawo, moze by¢ w kazdym czasie za zgoda strony uchylona lub zmieniona przez organ
administracji publicznej, kiory ja wydat, jezeli przepisy szczegdlne nie sprzeciwiaja sig
uchyleniu lub zmianie takiej decyzji i przemawia za tym interes spoleczny lub sluszny interes
strony wynika, ze przeslankami jego stosowania jest: po pierwsze, ustalenie istnienia W
obrocie prawnym decyzji, na mocy ktorej strona nabyla prawo; po drugie, wyrazenie przez
strone zgody na zmiang lub uchylenie takiej decyzji; po trzecie, brak przepisow szczegOlnych,
ktére zmianie lub uchyleniu takiej decyzji mialyby, czy tez moglyby sie sprzeciwia¢; i W
koficu po czwarte, istnienie interesu spolecznego lub stusznego interesu  strony
przemawiajgcego za zmiang Jub uchyleniem lub uchyleniem takiej decyzji.

Postepowanie okreslone w art. 155 K.p.a. stanowi jeden z nadzwyczajnych trybow
postgpowania administracyjnego, ktéry dotyczy wylacznie przypadkéw weryfikacji decyzji
prawidlowych lub obarczonych wadami niekwalifikowanymi. Instytucje procesowe
dopuszczajgce ingerencj¢ W ostateczng decyzje administracyjna stanowia wyjatki od zasady
trwalosci tych decyzji (art. 16 § 1 K.p.a) i w zwigzku z tym ich stosowanie mozc mied
miejsce tylko wowczas, gdy okolicznosci faktyczne i prawne spetniaja przestanki wynikajace
z wykladanych $cisle przepisow prawa (por. K. Celinska-Mystaw: glosa do wyroku NSA z
dnia 27 wrzeénia 2002 1. sygn. akt ITT SA 330/01, OSP 2004, z. 9, poz. 111).

[stota postgpowania toczacego si¢ na mocy art. 155 K.p.a. jest wylacznie sprawdzenie,
czy w ustalonym stanie faktycznym i prawnym istnieja szczegdlne przestanki, ktore
przemawialyby za uchyleniem lub zmiang decyzji ostatecznej. Prawna mozliwos¢
zastosowania tego przepisu uwarunkowana jest zatem prowadzeniem postepowania w ramach
tego samego stanu prawnego i faktycznego oraz z udziatem tych samych stron.

Przenoszac powyZsze na grunt niniejszej sprawy wskaza¢ nalezy, iz Wojt Gminy Osie,
decyzja z dnia 24 wrzesnia 2021r., numer 73/2021, znak: ROSBiGK.6730.36.2021 ustalit
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie hali produkcyjno-magazynowej z
czedcig warsztatow i socjalng, na dziatce numer 74, (obecnie numer 693), potozonej w
obrebie ewidencyjnym Osie, gmina Osie.

W dniu 16 maja 2024 r. (data wplywu), zwrocita sie do Wojta
Gminy Osie z wniosek o zmiang decyzji z dnia 24 wrze$nia 2021r., numer 73/2021, znak:
ROSBIGK.6730.36.2021, w trybie art. 155 K.p.a., w zakresie parametrow inwestycji.

Decyzja z dnia 06 sierpnia 2024r., numer 62/2024, znak: ROSBIGK.6730.36.2021,
Wéjt Gminy Osie zmienit ostateczng decyzje wlasna, wyzej opisang, zgodnie z wnioskiem
inwestora.

Tut. Kolegium nadmienia, ze postgpowanie prowadzone na podstawie art. 155 K.p.a.
nie moze zmierza¢ do ponownego merytorycznego rozpatrzenia sprawy zakonczonej
rozstrzygnieciem ostatecznym. Przepisu art. 155 K.p.a. nie mozna stosowa¢ w sprawie
uchylenia lub zmiany decyzji, przy wydaniu ktérej organ nie posiadal zadnego luzu
decyzyjnego, gdyz bezwzglednie obowiazujaey przepis prawa materialnego zobowiazywal
go, przy ustaleniu istnienia okreslonych w nim przeslanek, do wydania takie; decyzji (por.
wyrok WSA w Szczecinie z dnia 17 sierpnia 2017 r., sygn. akt Il SA/Sz 558/17).

W niniejszej sprawie zmiana powierzehni zabudowy, wysokosci gomej krawedzi
elewacji frontowej budynku, zmiana maksymalnej wysokosci do kalenicy oraz maksymalnej
powierzchni przeznaczonej do przeksztateenia skutkuje zmiang kluczowych parametrow

o



inwestycji, a co za tym idzie czyni jg zupelnie odmienng od pierwotnie akceptowanej przez
organ [ instancji.

W zwigzku z powyzszym uzna¢ mozna, ze zachodzi brak tozsamosci inwestycji
pomiedzy pierwotnie planowana, a wynikajacg z wniosku o zmiane decyzji o warunkach
zabudowy.

Zmiana  stanu faktycznego sprawy, wigze si¢ z ponownym merytorycznym
rozstrzyganiem sprawy, co jest niedopuszczalne.

Rozwazajac zmiane decyzji ostatecznej na podstawie art. 155 K.p.a. organ musi
rozstrzygna¢ czy w ustalonym 1 niezmienionym w stosunku do pierwotnego stanie
faktycznym i prawnym istniejg okreslone tym przepisem i dopuszczajace zmiang przestanki.
Elementami stanu faktycznego istotnymi dla oceny istnienia tozsamosci stanu faktycznego sa
niewatpliwie strona decyzji i przedmiot rozstrzygniecia, natomiast zasadniczym elementem
stanu prawnego jest przepis, ktdry daje podstawe do przyznania prawa lub/i nalozenia
obowigzku.

W rozpoznawanej sprawie, dotyczacej zmiany decyzji ostatecznej, stan faktyczny
ulegl zmianie, co uniemozliwia zastosowanie trybu przewidzianego w art. 155 K.p.a.

Niezaleznie od powyzszego nie podlega dyskusji, iz planowana zmiana decyzji Wojta
Gminy Osie nie uzyskata zgody wszystkich stron postepowania.

W tym miejscu na podkreslenie zastuguje okoliczno$é, ze organ I instancji na zadnym
etapie postepowania dotyczacego zmiany wlasnej decyzji ostatecznej, nie podjal proby
uzyskania zgody stron postepowania na tag zmiang.

Wyraznie wskazaé trzeba, Ze zgoda stron nie moze byé dorozumiana, ani
domniemana, lecz musi zosta¢ wyrazona wprost i wyraznie, przez stosowne oswiadczenie
Ztozone organowi. Zadna ze stron postgpowania nic zlozyla stosownego o§wiadczenia zgody,
W powyzszym zakresie.

W tym miejscu zauwazy¢ nalezy, ze cho¢ w art. 155 K.p.a. mowa jest literalnie tylko o
zgodzie "strony" postgpowania (w liczbie pojedynczej), to jednak w przypadku, gdy w
postepowaniu wystepuje wigcej niz jeden podmiot majgcy przymiot strony postgpowania,
przez "zgode strony" niezbedna do zmiany decyzji ostatecznej rozumied¢ nalezy nie wylacznie
zgode strony inicjujacej takie postgpowanie, lecz zgode wszystkich 0séb (podmiotow)
majacych przymiot strony w postgpowaniu, w ktérym wydana zostata decyzja podlegajaca
zmianie na podstawie cytowanego przepisu. Powyzsze wynika jednoznacznie z konstrukcji
pojecia prawnego "strony" w postgpowaniu administracyjnym. Tym samym ustalenie, iz
przynajmniej jedna ze stron postgpowania nie wyraza zgody na wnioskowang zmiang decyzji,
co do zasady bezprzedmiotowym czyni badanie dalszych przestanek dopuszczalnosci zmiany
decyzji okreslonych w art. 155 K.p.a.

W orzecznictwie sagdow administracyjnych przyjmuje si¢ jednolicie, ze decyzja
zmieniajaca warunki zabudowy dotyczy interesu prawnego wszystkich stron postepowania
majacych przymiot strony w postepowaniu, w ktérym zostala wydana decyzja podlegajaca
zmianie. Oznacza to konieczno$¢ uzyskania zgody wszystkich o0séb (podmiotéw)
uczestniczgcych w postepowaniu dotyczacym danej sprawy. Zgoda ta musi by¢ wyrazona
jednoznacznie przed wydaniem w trybie tego przepisu decyzji zmieniajgcej - nie moze by¢
dorozumiana badz domniemana. Brak takiej zgody przed wydaniem w trybie art. 155 K.p.a.
decyzji zmieniajacej decyzj¢ ostateczng czyni takg decyzje dotknigta wadg razgcego
naruszenia prawa w rozumieniu art. 156 § 1 pkt 2 K.p.a. (por. wyroki Naczelnego Sadu
Administracyjnego: z dnia 17 lipca 2013 r., sygn. akt Il OSK 666/12; z dnia 26 maja 2015 r.,
sygn. akt Il OSK 2601/13; z dnia 26 czerwca 2015 r., sygn. akt I OSK 2873/13; Baza NSA).

7 tego powodu niemozliwym bylo pozytywne rozpatrzenie wniosku

zmiane tresci decyzji Wojta Gminy Osie z dnia 24 wrzesnia 2021 r. zgodnie
z art. 155 K.p.a., wobec czego argumenty podniesione w odwotaniu tut. Kolegium uznalo za
zasadne.

L)




Majac powyzsze na uwadze Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Bydgoszezy
orzeklo jak w sentencji.

Niniejsza decyzja jest ostateczna.

Na niniejsza decyzje skarga nie przyshuguje, jednakze strona niezadowolona z tresci
decyzji moze wniesé od niej sprzeciw, za posrednictwem tut. Kolegium, w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia. Termin ten uwaza sie za zachowany takze wtedy, gdy przed jego
uplywem strona wniosta sprzeciw od decyzji wprost do sadu administracyjnego.

Sprzeciw od decyzji powinien czyni¢ zados¢é wymaganiom pisma w postgpowaniu
sagdowym, a ponadto zawieraé wskazanie zaskarzonej decyzji, zadanie jej uchylenia oraz
oznaczenie organu, ktéry wydat zaskarzong decyzjg.

Stosownie do obowigzku wynikajacego z art. 107 § 1 pkt 9 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Bydgoszczy wskazuje, ze
wysoko$¢ wpisu od sprzeciwu od decyzji wynosi 100 z} (na podstawie § 2 ust. 1 pkt 6a
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 16 grudnia 2003 r. w sprawie wysokosci oraz
szczegolowych zasad pobierania wpisu w postepowaniu przed sadami administracyjnymi —
Dz. U. Nr 221 poz. 2193 ze zm.).

Strona ma mozliwo$é ubiegania si¢ o zwolnienie od kosztéw sadowych albo o
przyznanie prawa pomocy. Zgodnie z art. 244 § 1 ustawy z dnia 30 sicrpnia 2002 r. Prawo o
postepowaniu przed sagdami administracyjnym prawo pomocy obejmuje zwolnienie od
kosztow sadowych oraz ustanowienie adwokata, radcy prawnego, doradcy podatkowego lub
rzecznika patentowego. Stosownie do art. 243 § 1 prawo pomocy moze by¢ przyznane stronie
na jej wniosek ztozony przed wszczeciem postgpowania lub w toku postgpowania. Wniosek
ten wolny jest od optat sadowych.

Otrzymuja: Skiad orzekajacy:
if. 1/
2: Przewodniczacy .\.7\.. ;
3:

4

5

6. Wéjt Gminy Osie + akta sprawy; Czlonek .

7. SKO w Bydgoszczy a/a.

Czlonek OL / ‘LrQ/




pzr ’

pracownia
zrownowazonego

Pracownia PSR

Zrownowazonego Rozwoju
ul. $w. Katarzyny 5/3
87-100 Torun

Wojt Gminy Osie
ul. Dworcowa 6
86-150 Osie

W imieniu Pracowni Zrownowazonego Rozwoju przedstawiamy stanowisko dotyczace
projektu planu ogélnego gminy Osie.

W toku prowadzonych dziatart oraz rozmow z przedstawicielami gminy i mieszkancami
dostrzegamy napiecia pomiedzy funkcjga przemystowa a zabudowag mieszkaniowag w
rejonie ul. Starogardzkiej. Sytuacje tego typu wymagaja szczegdlnej uwagi oraz
wzmocnienia dialogu spotecznego. W naszej ocenie propozycje przedstawione w ramach
opracowywanych uwag do projektu planu ogodlnego, wpisujg sie w kierunek
poszukiwania rozwigzan rownowazacych interesy stron.

Jednoczesnie wskazujemy, ze propozycje ujete w opracowywanych uwagach do
projektu planu ogdlnego, przygotowywanych przy wsparciu prawnym przez
mieszkancow, stanowia spojna i racjonalng probe uporzadkowania istniejacej sytuacji
przestrzennej. W naszej ocenie kierunek tych propozycji, zaktadajacy ograniczenie
konfliktu funkcjonalnego oraz wprowadzenie rozwigzan buforowych pomiedzy
zabudowa mieszkaniowa a dziatalnosciag gospodarcza, zastuguja na pogtebiong analize w
procesie planistycznym.

Takie podejscie odpowiada standardom dobrego planowania przestrzennego, w ktorych
plan ogodlny petni nie tylko funkcje kierunkowg, ale réwniez wyznacza ramy
minimalizujace przyszte konflikty na etapie opracowywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Z naszej perspektywy kluczowe jest prowadzenie procesu planistycznego w sposob
umozliwiajacy  wypracowanie rozwigzan akceptowalnych dla  réznych  stron.
Wskazywane propozycje zmian, przygotowane przez mieszkancow przy wsparciu
prawnym, stanowig istotny gtos w tym procesie i powinny zosta¢ poddane pogtebione]
analizie.

Podkreslamy znaczenie podejscia ograniczajacego konflikty przestrzenne oraz
uwzgledniajacego rozne funkcje i potrzeby. Brak takich rozwigzan na etapie planu
0godlnego moze prowadzi¢ do utrwalenia problemow w przysztosci.

Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju
pzr ul. $w. Katarzyny S lok. 3
87-100 Torun, Polska fundacja@pzr.org.pl pzr.org.pl
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Dodatkowo pracownia
e zrownowazonego
nalezy rozwoju

zaznaczyc¢, ze obszar ten znajduje sie w granicach Natura 2000 ,Bory Tucholskie” oraz
w otulinie Wdeckiego Parku Krajobrazowego, co wymaga szczegodlnej starannosci i
ostroznosci w procesie planistycznym.

/ powazaniem

Krzysztof Slebioda

Prezes Zarzadu

Pracownia Zrownowazonego Rozwoju

Podpisano
elektronicznie
Krzysztof Slebioda
2026-03-23

Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju
pzr ul. $w. Katarzyny S lok. 3

87-100 Torun, Polska fundacja@pzr.org.pl pzr.org.pl
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Miejscowosé i data

OSWIADCZENIE

Oswiadezenie moze byé sktadane réwniez przez osoby regularnie przebywajace na tym terenic
(np. czlonkéw rodziny / rodzicéw / rodzefistwo ) ktére majg bezposredni kontakt z tym obszarem i
doswiadczajg jego ucigzliwogci.

Ja, nizej podpisany/a,

(imig i nazwisko)

(imi¢ i nazwisko)

zamieszkujgcy/a pod adresem:

nrdzialki: e,

218/3 . ‘ . 72
-y ﬁé’l._/h?éQ/HﬂZ/J/ A

niniejszym oéwi geaopieram uwagi zgloszone do proje ogblnego Gminy Osie
. I

Uzasadnieniem PowyZszego stanowiska jest fakt, zc obszar objety pismem posiada

W przewazajgcej czesci uksztaltowany charakter zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
pozostaje w bezposrednim sgsiedztwie terendw Jjuz zabudowanych lub przeznaczonych pod takg
zabudowe. Zachowanie i rozwoj tej funkeji jest zgodny z istniejacym ladem przestrzennym oraz
rzeczy wistymi uwarunkowaniami ferenu,

Wprowadzenic lub rozszerzanic funkeji gospodarczej w tym obszarze prowadziloby do poglebienia
konfliktu funkeji oraz pogorszenia warunkéw zycia mieszkancow, w szczegblnosei w

Os$wiadezenie skladam celem Jjego wykorzystania w postgpowaniu planistycznym dotyczgeym planu
ogolnego.

Osoby podpisujgee niniejsze oswiadezenie potwicrdzajg, ze majg bezposredni kontakt
z przedmiotowym obszarem oraz realnjc doswiadczajg ucigzliwosci zwigzanych z jego

aktualnym i potencjalnym zagospodarowaniem,

(czytelny podpis) (czytelny podpis)
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Miejscowosc i data

OSWIADCZENIE

Os$wiadczenie moze by¢ sktadane rowniez przez osoby regularnie przebywajace na tym terenie
( np. cztonkéw rodziny / rodzicow / rodzenstwo ) ktére maja bezposredni kontakt z tym

obszarem i doswiadczajg jego ucigzliwosci.

Ja, nizej podpisany/a,

(imie i nazwisko)

(imie i nazwisko)

zamieszkujgcy/a pod adresem:

nr dziatki: 5 A A _—
e[ - 131 § F2

o)

(

T

niniejszym o$wiadczam, ze popieram uwagi zgltoszone do projektu planu ogoélnego Gminy
Osie przez dnia
23.03.2026 .

Uzasadnieniem powyzszego stanowiska jest fakt, ze obszar objety pismem posiada

w przewazajacej czesci uksztattowany charakter zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
pozostaje w bezposrednim s3asiedztwie terenow juz zabudowanych lub przeznaczonych pod taka
zabudowe. Zachowanie i rozwdj tej funkcji jest zgodny z istniejgcym tadem przestrzennym oraz

rzeczywistymi uwarunkowaniami terenu.

Wprowadzenie lub rozszerzanie funkcji gospodarczej w tym obszarze prowadzitoby do
poglebienia konfliktu funkcji oraz pogorszenia warunkéw zycia mieszkancow, w szczegolnosci
w zwigzku 2z potencjalnymi ucigzliwoSciami w postaci hatas wzmozonego ruchu
transportowego oraz oddziatywan Srodowiskowych.

Oswiadczenie sktadam celem jego wykorzystania w postepowaniu planistycznym dotyczg

planu ogdlnego.

Osoby podpisujagce niniejsze os$wiadczenie potwierdzaja, ze maja bezposredni kontakt
z przedmiotowym obszarem oraz realnie doswiadczaja ucigzliwosci zwigzanych ego
aktualnym i potencjalnym zagospodarowaniem.

(czytelny podpis) (czvtelnv pod



PALLZEW  25.03202C ¢
Miejscowosc i data
OSWIADCZENIE

OSwiadczenie moze byc¢ sktadane rowniez przez osoby regularnie przebywajace na tym terenie
( np. cztonkéw rodziny / rodzicéw / rodzenstwo ) ktére majg bezposredni kontakt z tym
obszarem i doswiadczajg jego ucigzliwosci

Ja, nizej podpisany/a,

(imie i nazwisko)

(imie i nazwisko)

zamieszkujacy/a pod adresem:

nr dziatki: , A =
N1% /L{ 151 F78

niniejszym oSwiadczam, ze popieram uwagi zgloszone do projektu planu ogolnego Gminy
Osie przez dnia
23.03.2026 .

Uzasadnieniem powyzszego stanowiska jest fakt, Ze obszar objety pismem posiada
w przewazajacej czesci uksztattowany charakter zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
pozostaje w bezpos$rednim sgsiedztwie terendw juz zabudowanych lub przeznaczonych pod taka

zabudowe. Zachowanie i rozwoj tej funkcji jest zgodny z istniejgcym tadem przestrzennym oraz
rzeczywistymi uwarunkowaniami terenu.

Wprowadzenie lub rozszerzanie funkcji gospodarczej w tym obszarze prowadzitoby do

pogtebienia konfliktu funkcji oraz pogorszenia warunkéw zycia mieszkancow, w szczego6lnosci
w zwigzku z potencjalnymi ucigzliwoSciami w postaci hatasu ¢ K ruchu

transportowego oraz oddziatywan srodowiskowych.

Oswiadczenie sktadam celem jego wykorzystania w postepowaniu planistycznym d
planu ogolnego.

Osoby podpisujace niniejsze oswiadczenie potwierdzaja, ze maja bezposredni kontakt
z przedmiotowym obszarem oraz realnie doswiadczaja ucigzliwosci zwigzanych z jego
aktualnym i potencjalnym zagospodarowaniem.

(czytelny podpis) (czytelny po
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Miejscowosé i data

OSWIADCZENIE

Oswiadezenie moze byé skladanc réwnicz przez osoby regularnic przebywajgce na tym terenie
( np. czlonkéw rodziny / rodzicéw / rodzefistwo ) ktdre majg bezposredni kontakt z tym obszarem i
do$wiadczajg jego ucigzliwosci.

Ja, nizej podpisany/a,

(imig i nazwisko)

(imi¢ i nazwisko)

nr dziatki:

T 208

niniejszym o$wiadczam, ze opieram uwagi zgloszone do proij ogolnego Gminy Osie
S — R

Uzasadnieniem PoWyZszcgo stanowiska jest fakt, ze obszar objety pismem posiada
W przewazajgeej czgéoi uksztaltowany charakter zabudowy micszkaniowe; jednorodzinnej oraz

Wprowadzenie lub rozszerzanic funkeji gospodarczej w tym obszarze prowadzitoby do pogtebicnia
konfliktu funkeji oraz pogorszenia warunkéw zycia mieszkancow, w szczegolnosei w

Oswiadczenie skladam celem Jjego wykorzystania w postgpowaniu planistycznym dotyezgeym planu
ogdlnego.

Osoby podpisujgce ninicjsze oswiadezenie potwierdzajg, ze majg bezposredni kontakt
Z przedmiotowym obszarem oraz realnie doswiadezajg ucigzliwosci zwigzanych z jego
aktualnym i potencjalnym zagospodarowaniem.

(czytelny deE;) (ezytelny podpis)
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/Miejscowosc¢ i data
OSWIADCZENIE

Oswiadczenie moze by¢ sktadane réwniez przez osoby regularnie przebywajace na tym terenie
( np. cztonkéw rodziny / rodzicéw / rodzenstwo ) ktére maja bezposredni kontakt z tym
obszarem i doswiadczaja jego ucigzliwosci.

Ja, nizej podpisany/a,

(imie i nazwisko)

(imie i nazwisko)

nr dziatki:

niniejszym oswiadczam, ze popieram uwagi zgloszone do projektu planu ogélnege Gminy
osie prae: [ -
23.03.2026r.

Uzasadnieniem powyzszego stanowiska jest fakt, ze obszar objety pismem posiada
w przewazajacej czesci uksztattowany charakter zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
pozostaje w bezposrednim sasiedztwie terendw juz zabudowanych lub przeznaczonych pod taka
zabudowe. Zachowanie i rozwdj tej funkcji jest zgodny z istniejacym tadem przestrzennym oraz
rzeczywistymi uwarunkowaniami terenu.

Wprowadzenie lub rozszerzanie funkcji gospodarczej w tym obszarze prowadzitoby do
poglebienia konfliktu funkcji oraz pogorszenia warunkéw zycia mieszkaricéw, w szczegdélnosci
w zwigzku z potencjalnymi ucigzliwosciami w postaci hatasu, wzmozonego ruchu transportowego
oraz oddziatywan srodowiskowych.

Oswiadczenie sktadam celem jego wykorzystania w postepowaniu planistycznym dotyczacym
planu ogdlnego.

Osoby podpisujace niniejsze oswiadczenie potwierdzaja, Ze majg bezposredni kontakt
z przedmiotowym obszarem oraz realnie doSwiadczaja uciazliwosci zwiazanych z jego aktualnym
i potencjalnym zagospodarowaniem.

(czytelny podpis) (czytelny podpis)
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